UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phic
s6: 949 /Qb-UBND An Duong, ngay 2 S thang 3 ndm 2018
QUYET DINH

V& viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dit diu gia quyén sir
dung dit xen ket, nhé 18 vao muc dich 1am nha & tai thon Tram Bac, xa Lé
Lgi, huyén An Dwong, thanh phd Hai Phong

UY BAN NHAN DAN HUYEN AN DUONG

Cin ¢t Luat T4 chire chinh quyén dia phuong nim 2015;
Cin ctr Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014:

Cén cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctta Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xady dung;

Cén cr Thong tu s6 s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xay
dung quy dinh vé hd so clia nhiém vu va db an quy hoach xdy dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thu;

Cin Ctr Quyét dinh s& 1061/QD-UBND ngay 13/9/2012 cia Uy ban nhén
dan huyén An Duong v& viéc phé duyét quy hoach xay dung nong thén mai xa
Lé Loi dén nim 2020;

Can cr Quyet dinh s6 1437/2017/QD-UBND ngay 06/6/2017 ciia Uy ban
nh4n dan thanh phb Hai Phong ban hanh Quy dinh mot s& ndi dung vé quy hoach
x4y dyng trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Cén cr Van ban so 2036/SXD-QLKT ngay 17/7/2017 cua S¢ Xdy dung
thanh phé Hai Phong v& viée hudng din viée thuc hién mdt s ndi dung vé quy
hoach x4y dung trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Cén ctr Vin ban so 1385/8XD-QHKT ngay 30/6/2016 cua S¢ Xay dung
thanh phé Hai Phong vé& vide thoa thudn dia diém xen ket, nhé 1& d& diu gia
quyén str dung dét trén dia ban x4 Lé Loi, huyén An Duong;

Cin ctt hd so B3 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dat d4u gid quyén
str dung dét xen ket, nho 18 vao muc dich lam nha & tai thén Tram Bac, x& L.é Loi,
huyén An Duong, thinh phd Hai Phong do Trung tAm tu van thiét ké xdy dung

lap.
Céan cir Vén ban s 3878/SXD-QHKT ngay 20/11/2017 cla S& Xay dung
ve viée cho y kién vé B6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dit d4u gia

quyén sir dung dit xen ket, nhé 1é tai thén Tram Bac, x4 L€ Lgi, huyén An
Duong;

Xeét két qua thdm dinh va d& nghi cia phong Kinh t& va Ha tang tai T
trinh s6 A¥ /TTr-KTHT ngay-$< / £ /2018 vé viée phé duyét Quy hoach chi
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tiét ty 1& 1/500 Khu dat dau gia quyén st dung dét xen ket, nhé 1é vao muc dich
lam nha & tai thén Tram Bac, x8 L& Loi, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét ddu gid quyén sir
dung dit xen ket, nhé 1& vao muc dich lam nha & tai thén Tram Bac, x& I.€ Loi,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong vdi nhimg nodi dung sau:

1. 'Tén db 4n quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét déu gia
quyén str dung dit xen ket, nhé 1& vio muc dich lam nha & tai thén Tram Bac, x3
L& Loi, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

2. Vi tri, ranh giéi, quy mo dién tich khu vue ldp quy hoach:
- V1 tri quy hoach:

+ Phia Bic giap khu dan cu hién trang.

+ Phia Tay giap khu déan cu hién trang.

+ Phia Pong giap ngd di ctia khu din cu hién trang.

+ Phia Nam giap khu dan cu hién trang.

- Quy md: Dugce quy hoach 1a 03 16.

- Téng dién tich d4t quy hoach 1&: 955, 1m>.

3. Chite ning khu vue quy hoach:

- L4 khu dét xen ket, nho 1& dé diu gid quyén sir dung dét vao muc dich
lam nha & tai thén Tram Bac, x3 L& Loi, huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong.

- Gii phap chia 16: Bb tri 03 16 nha.

4. Muc tiéu:

- La khu d4t du gia quyén st dung dét vao muc dich 1am nha &.

- Mt bing quy hoach ngoal bd tri céc 16 nha & va cac cong trinh phu trg
nhu hé thng ky thuat, ciy xanh nhdm dam bao canh quan va mdi truong.

- BS cuc quy hoach téng thé cum nha & phai hai hoa, phu hgp Vol true
dudng hién tai va canh quan chung quanh, dong thoi phtt hop véi tinh chat nha &,
chirc néng str dung va céc cong trinh lan cén.

- Lap quy dinh quén ly nhim ndng cao hidu qua quén Iy quy hoach va kxén
trac do thi, tang cudng tinh cdng khai, minh bach, dép img kip thdi cdc nhu ciu
v& nha & va phat trién d6 thi trén dia ban huyén An Duong.

5. Quy hoach sir dung dit:

Bang cAn bing sir dung dat

TT | K HIEU LOAIDAT D’E&gc}l TY LE (%)
1 b.o DAT & 955,10 100,00
TONG 955,10 100,00




Biang thng ké cac 16 dit

Ki HIEU

T 1O Di%(ggﬂ SOLO Té:g 1\;%1‘(;()‘) 1)1.‘1(?(11:{/1(;)
1 L1 312,5 1 5 59,4 312,5
) 12 299,7 I 5 60,0 299,7
3 L3 342,9 1 5 57,9 342,9

TONG 3 955,1

6. Quy hoach khéng gian kién tric cinh quan:

- Nguyén téc tb chue: Céc 16 dit Xdy dung duge bb trf lién ke nhau, hé
thdng cip, thoat nude, cép dién duoc bd tri phia trudc nha va nam dudi hé
dudng hién trang, thudn tién khi lién hé véi nhau va di lai trong tdng thé khu
dit, dam bao tiéu chuln thiét ké theo quy dinh.

- Khu nha & déu gia quyen su dung dht bao gbm 03 16 dét c6 téng dién tich
14 955,1m2. Céc 16 nha c6 tang cao t6i da 05 ting, mat do xay dung tir 57,9% dén
60,0%.

- Hinh khdi céng trinh don gian, dé thi céng, phu hop véi cac cong trinh
canh quan trong khu vuc.

7. Quy hoach hé thdng ha ting ky thuat:

7.1. Chuiin bi kj thudt:

- CHt nén san 14p du kién 13 +2,3m+2,6m (cao d6 Luyc dia).

- V4t lidu san lap: Uu tién san l4p bing vat lidu dia phuong (cat den).
7.2. Quy hoach giao thing:

- Giao thong hién trang da c6 la tuyén dudng x6m bé tong xi méng hién
trang ( mat cét 1-1) rong 4,0m. Pudng xém bé téng xi ming hién trang (mit cit
2-2) rdng 6,9m trong d6 long duong rong 4,9m, via hé 2,0mx1=2,0m

7.3. Quy hoach hé thong cip dién:
- Ngudn dién cip cho dy én 14y tir 13 duong dién dén sinh hlen trang.
7.4. Quy hoach ciip nwéc:

- Ngudn nude: Ngudn nuéce cdp cho khu vue quy hoach Iay tlr tuyén ng
cap nudce hién trang cua khu vue.

- Mang luéi dudng éng clp nude:

+ Du’émg 6ng phan phdi nude vao cong trinh duoe t6 chic theo so dd
mang Judi vong va mang cut phan phéi vio timg cong trinh don vi; b trf két
hop cdp nudc sinh hoat va cép nuée chita chay.

T Ong cAp nudce cho cong trinh cé dudng kinh ®21 - ®50. P séu chon
bng t01 thiéu cach mit dt 1,0m khi & trén via hé va 1 ,5m khi di qua dudng (tinh
tir tim ng dén mit dat).




7.5. Quy hoach thodt nwdc mit:

- C4c chi tidu tinh toan dua trén tiéu chudn thiét ké TCXDVN 51-2008 do
B0 x4y dung ban hanh.

- Nguyén tic thiét ké&: Thiét ké riéng véi hé théng thoat nudc thai.
- Giai phép thodt nuéc mua: Toan b6 luu luorng nude duge thu gom vé hé

théng céng BTCT chay doc theo tuyén dudng giao théng hién trang ngd x6m
sau d6 thoét ra hé théng thoét nude chung hién trang cutia khu vyc.

7.6. Quy hoach thodt nwéc thii va vé sinh moi trieong:
a) Thoat nugc thai:

- Nguyén tic: D& dam bao vé sinh méi truong, nudc thai khong duge thai
truc tlep ra moi trucrng Hg théng thoét nude thai duoc thiét ké thoat riéng vai
hé thdng thoat nuéc mua.

- Mang ludi cbng va hudng thoat nude: Nudce thai duge thu gom va xir 1y
qua hé théng bé tir hoai sau d6 dwoc ddu ndi vao hé théng tho4t nude thai hién
trang cua khu vue.

- Luu lwgng nuédc thdi duge tinh bing 85% luu lugng cung cip nudc
sach.

b) Rac thai:

- Pé tranh 8 nhidm moi truong, rac thai dugc thu gom va quéan 1y trong
tung h¢ gia dinh, khi c6 xe réc di thu gom méi dugce db.

- Trong khu vuc quy hoach bé tri céc thing dung rac cong cong dit trén
hé cdc tuyén dudng giao théng ndi bo.

- Réc thai dugc don vi ¢ chirc ning thu gom va véan chuyén vé& bai rac
tAp trung cla thanh phé.

8. Thong tin lién lac:

- Khu vyc nghién ciru duoce ndi ghép vao mang vién théng cia huyén An
Duong, dugc thiét k& dam bao vé dung lugng ciing nhu luu lugng thué bao du
kién.

Piéu 2. Tb chire thuc hi€n:

1. Giao Phong Kinh té va Ha té‘ing huyén An Duong, Uy ban nhén dan xa
Lé Lot va céc don vi lién quan cong b6 cong khai Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu dt ddu gia quyén st dung dit xen ket, nhé 18 vio muc dich [am nha & tai
thén Tram Bac, x4 Lé Loi, huyén An Duong, thinh phd Hai Phong, thanh phé
Hai Phong d& quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét;

2. Db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat déu gid quyén st dung dat
xen ket, nho & vao muc dich lam nha & tai thén Tram Bac, x& L€ Loi, huyén An
Duong, thanh phd Hai _Phong do Trung tdm tu vén thiét ké xay dung lap dugc
phé duyét 1a can cir dé 1ap du én déu tu xay dung va quan ly theo quy hoach.
Trung tdm tu vén thiét ké xdy dung chju trach nhi¢m vé tinh chinh xéc ctia cac
s0 liéu va thong tin trong hd so d6 4n v& quy md, pham vi ranh giéi, ty 1¢, toa dg
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ctia khu d4t ndm trong khu vuc cé tinh chit st dung 14 dit & theo quy hoach
dugc duyét dam bao dung céc quy dinh cta phap luit hién hanh.

3. Khi ¢6 yéu ciu didu chinh quy hoach, Chu dAu tur c6 trach nhiém 1ap hd
s0 bdo cdo Phong Kinh té va Ha ting huyén An Duong tham dinh, trinh Uy ban
nhdn dan huyén An Duong xem xét, gidi quyét theo quy dinh.

4. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc k& tir ngay ky. Chit diu tu ¢6 tréch nhiém
trién khai cac thu tuc tiép theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dn va Uy ban nhén dan huyén,
Chu tich Uy ban nhén din xa L& Loi, Trudng céc phc‘mg, ban chuyén mbé /cﬁa_ : @
huy&n va Thu trudng cac don vi ¢6 lién quan cin ci Quy¢t dinh thi hémh//‘ —

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-TT HU; Drx [

- CT, c4c PCT UBND huyén; - My

- Nhu Didu 3;

- C4c PVP HDND&UBND huyén;
- Céac phong: KTHT; TN&MT;
- Ban QLDADTXD huyén;

-LUUW

Ky bai: UBND
huyén An Dudng
Email:
ubanduong@haipho
ng.gov.vn,

Shore " CG quan: Uy ban

(ﬁ\‘\ ?E{AEUOn?@haiphong-gﬁ Nhé,n dén thénh
\ k \) Cg quan: Uy ban Nhan pho Hal Phong

dan thanh ph6 Hai Phong
Théi gian ky:11.08.2014

09:51:33 +07:00 Th\di gian
ky:26.03.2018
16:08:45 +07:00







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Poc Lip - Tu do - Hanh Phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo Pd An Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dit diu gia quyén sir dung
dAt xen ket, nho 1é vao muc dich lam nha & tal thon Tram Bac, xi Lé Lo,
huyen An Duong, thanh pho Hai Phong
(Ban hinh kém theo Quyet dinh 56 ....2%9......../QP-UBND ngiyp.25./.3../2018
cia Uy ban nhin din huyén An Duong)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Déi tuong ap dung, phin cong quan ly thuc hién

1. Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly xiy dung, st dung céc cong trinh theo
ding ndi dung D6 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dit ddu gia quyén st
dung dét vao muc dich lam nha & do Uy ban nhan dan xi L& Loi la don vi thuc
hién thudc dia ban x& L& L¢i, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong duoc Uy
ban nhan dén huyén An Duong phé duyét tai Quyét dinh sb .7 - /QD-UBND
ngay .+83../.. 3../2018.

2. Ngoal nhimg quy dinh néu trong Quy dmh nay, viéc quan ly xdy dung trong
pham vi d& 4n con phai tun thi céc quy dinh khac cta phap ludt.

3. Vige diéu chinh, bo sung hoc thay dbi Quy dinh nay phai dugc co quan co
thdm quyén xem xét, quyét dinh.

4. Truéng phong Kinh té va Ha ting, Chu tich Uy ban nhan dan x4 Lé Loi chiu |
trach nhiém trudc Chu tich Uy ban nhén dan huyén An Duong vé viée quéan ly xay /
dung tai khu vurc theo ding d6 4n quy hoach dugc duyét va quy dinh phép luat.

Piéu 2. Vi tri, pham vi ranh g161 quy hoach:

- Vi tri quy hoach: Thon Tram Bac, x4 L& Loi huyén An Duong.

+ Phia Bic g1ap khu dan cu hién trang.

+ Phia T4y gidp khu dén cu hién trang.

+ Phia Péng giép ngod di cua khu dén cu hién trang.

+ Phia Nam giap khu dan cu hién trang.

Piéu 3. Tong dién tich khu vuc quy hoach 13 955,1m?, ¢6 co cdu quy hoach
sir dung dat nhu sau:

= ,_,s;z-'

_ Bang cin bing st dung dit

TT Ki HIEU . LOAI DAT DIE&SCH TY LE (%)
1 1229 - DATS 955,10 100,00
TONG. 955,10 100,00
CHUONG 11
QUY DINH CU THE

Diéu 4. Quy dinh c6ng trinh nha & dAu gia quyen sur dung dat.
Khu nhi & déu gla quyén st dung dat bao gom 03 16 dit ¢6 tong dién tich 1a
955,1m?, Céc 16 nha ¢6 tAng cao ti da 05 tAng, mat do xay dvng tir 57,9% dén 60,0%.



Béng théng ké cic 16 dt

FTT KI HIEU DIEN TICH SOLO TANG MAT BQ TONG
1O LO (M2) CAO X.D (%) D.T(M2)
1 L 312,5 1 5 59,4 312,5
2 L2 299,7 1 5 60,0 299,7
3 L3 342,9 I 5 57,9 342,9
TONG 3 955,1

* Cdc yéu cau vé quy hoach kién tric va ha ti}ng kY thuat:

- Hinh thirc kién triic don gian, hién dai, hai hoa véi kidn tric téng thé cua
khu vue.

- Miu sic, kiéu déng cira s6 va ban cong (néu c6) phai dong bo, hai hoa véi
canh quan clia nha may.

- Khéng dé céc biic tudng bit kin va khéng son trat hoan thién khi nhitng birc
tudng nay co thé nhin thdy tir céc khu cong cong. Nhiing bic trong nay phai duoc
quét son sdng mau va hai hoa véi mau sic chi dao clia mit ding. Khuyén khich
trong cdy leo bam tuomg hodc day leo trén méi ri xudng dé che bot nhiing mang
tuong qua Iém.

- M&i: c6 thé sir dung mai bing, mai déc tiy theo giai phap kién triic, d6 déc
161 da (d6i véi nha c6 mai doc) 1a 45%; khéng dung kidn tric maj chép, chép va
mai phi tiéu chuan.

- Vit liéu x4y dung chi yéu st dung cac loai vit lidu tu nhién, an todn than
thién véi méi truong, tidt kiém néng lugng.

CHUONG III
| PIEU KHOAN THI HANH

Didu 5. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan cta Quy dinh nay tuy theo hinh
thirc va mde dd vi pham s& bi xir Iy vi pham hanh chinh hodc truy citu trach nhiém
theo quy dinh phép luét.

Piéu 6. Céc co quan c6 trach nhiém quéan 1y xay dung cin ctt d6 4n Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu déat diu gia quyén st dung dét xen ket, nhé 18 tai
thon Tram Bac, do Uy ban nhan din xd Lé Loi 1a don vi thuc hién quy hoach
thuge dia ban xa L& Loi, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong dugc Uy ban
nhan dan huyén An Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 .57 ,Q..../QD-UBND ngay
W3./..3./2018 va cac, quy dinh cy thé cua Quy dinh ndy huéng dan va giam sat
chi diu tr thue hign 7~
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